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6. vereinfachte Anderung

Stadtbauamt, 15.02.2022
red. gedndert 26.04.2022

Bebauungsplan ,Nérdlich der Stadtége“
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Bebauungsplan ,,Nordlich der Stadtsdge*
6. vereinfachte Anderung
Gemarkung Weilheim

Die Stadt Weilheim i.OB erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1, § 1 Abs. 8, §§ 9, 10 und 13 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung iiber die
Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der Planzeichenverordnung
(PlanZVO), diese Bebauungsplananderung als Satzung.

§ 1 Inhalt

Der Bebauungsplan ,Nérdlich der Stadtsage” wird fuir das Grundstiick FI.Nr. 3169/66, Gemarkung
Weilheim, wie folgt geéndert:

1. Festsetzung durch Planzeichen
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2. Festsetzungen durch Text

a)

Die festgesetzte Baugrenze darf an Giebelseiten des Hauptgeb&udes uberschritten werden durch
einen erdgeschossigen Anbau mit einer Tiefe von max. 3,00 m Uber die Baugrenze hinaus auf eine
Breite von max. 8,00 m. Der Anbau nach Satz 1 ist mit einem Pultdach mit einer Dachneigung von
7° bis 10° oder einem zumindest extensiv begriinten Flachdach zu versehen. Bei einer Dachform
,Pultdach” wird die traufseitige Wandhoéhe des Anbaues nach Satz 1 mit max. 3,00 m, gemessen
von der Oberkante ErdgeschossfuRboden bis AuRenkante Dachhaut, zugelassen. Bei einer
Dachform ,Flachdach® wird eine Wandhéhe von max. 3,00 m, gemessen von der Oberkante
Erdgeschossfultboden bis Oberkante Attika, zugelassen.

b)

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebdude wird mindestens 25 cm Gber dem
vorhandenen Gelande festgesetzt. Gebaude oder Gebaudeteile sind bis zu dieser Hohe
wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleréffnungen,
Lichtschachte, Zugéange, Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfiihrungen etc.).

c)
Die Gebaudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation muss an das
Extremhochwasser (HQextrem) angepasst sein

3. Hinweise durch Text

Der Geltungsbereich dieser Anderungsplanung liegt im Bereich eines Risikogebiets auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG (HQ extrem). Durch
verschiedene Hochwasserschutzeinrichtungen im Gewassersystem der Ammer (Deiche im
Bereich der Ortslage von Weilheim) wird das Hochwasserrisiko fir das Giberplante Gebiet zwar
reduziert. Nach den Berechnungen der Hochwassergefahrenkarten besteht fur das Gebiet
dennoch eine Uberflutungsgefahr bei Extremereignissen (HQextrem). Bei Extremereignissen kann
auch ein Versagen der Hochwasserschutzanlagen nicht ausgeschlossen werden. Bei einem
Extremereignis kénnen daher u.a. im Planungsgebiet Wasserstande von 2 bis 21 cm auftreten.
Eine Uber die Festsetzungen dieses Planes hinausreichende hochwasserangepasste Bauweise
wird empfohlen. Durch geeignete bauliche MalRnahmen und eine solche hochwasserangepasste
Bauweise und Nutzung kénnen Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar
vermieden werden. Entsprechende Vorkehrungen obliegen den Bauherren (§ 5 Abs. 2 WHG). Auf
die ,Hochwasserfibel® des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung wird
hingewiesen.

Bei Hochwasser kann der Grundwasserstand bis zur Geléndeoberkante ansteigen, bei wenig
durchlassigen Deckschichten kénnen sich auch gespannte Grundwasserverhaltnisse mit
Druckh6éhen bis zur Héhe des Wasserstands im Fluss einstellen. Die baulichen Anlagen sind
entsprechend auszubilden. Eine Entspannung des Grundwassers z.B. durch Dréanagen ist wegen
der Mehrbelastung der Binnenentwéasserung nicht zuléssig.

4.
Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes in der jeweils giiltigen
Fassung aufrechterhalten.

8§ 2 Inkrafttreten

Diese Anderungssatzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

Weilheim i.OB, den 15.02.2022
red. geandert 26.04.2022

Stadt Weilheim i.OB
Stadtbauamt

Bebauungsplan ,,N6rdlich der Stadtsage*
6. vereinfachte Anderung
Gemarkung Weilheim

Verfahrensvermerke

Gemal § 215 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das
Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Bebauungsplanénderung
schriftlich gegeniiber der Stadt Weilheim i.OB (Stadtbauamt) geltend gemacht worden sind. Der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist dabei darzulegen.

Die Aufstellung des Anderungsplanes wurde
vom Bauausschuss der Stadt Weilheim i.0OB
am 09.11.2021 beschlossen.

Der Entwurf des Anderungsplanes wurde
mit allen Unterlagen am 02.03.2022
gemal § 4 BauGB an die beteiligten Fach-
behdrden versandt.

Der Entwurf des Anderungsplans wurde mit
allen Unterlagen gemal § 3 Abs. 2 BauGB
vom 02.03.2022 mit 08.04.2022

im Rathaus &ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Weilheim i.OB hat mit Beschluss
des Bauausschusses vom 26.04.2022,

Nr. O 74 / 2022 den Anderungsplan gemaRk
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
erfolgt im Amtsblatt der Stadt, womit der Anderungs-
plan Rechtskraft erlangt.

Der Anderungsplan wird samt Begriindung, zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Ortstiblich bekannt gemacht durch
Veréffentlichung

im Amtsblatt am £2 &¢, 222

Weilheim i.0B, €2.&€. 2622
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